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ANALISE SOCIODEMOGRAFICA




POPULACAO

POPULACAO: 2000 A 2018

Populacdo 2000 a 2018

LOCALIDADE
2000 2010 2018
Campo Mourdo 80.420 87.194 94.212
Parana 9.558.454 10.444.526 11.348.937
Brasil 169.590.693 190.755.794 208.494.900

FONTE: IBGE 2018 | ELABORACAO: BRAIN

Variacdo
2000-2010 2010-2018
0,8% 1,0%
0,9% 1,0%
1,2% 1,1%
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PROJECAO DA POPULACAO: 2019 A 2024

Localidade

2019

2020

2021

2022

2023

2024

Campo Mourdo
95.128
96.053
96.987
97.930
95.882

99.844

FONTE: IBGE 2018 | ELABORAGCAO: BRAIN

Parana

11.467.361

11.587.021

11.707.930

11.830.100

11.953.545

12.078.278

PROJECAO DA POPULACAO TOTAL ATE 2024

Brasil

210.825.262

213.181.670

215.564.417

217.973.795

220.410.103

222.873.642
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CRESCIMENTO ANUAL DA POPULACAO ATE 2024

CRESCIMENTO ANUAL DA POPULACAO: 2019 A 2024

Localidade Campo Mourdo Parana Brasil
2019 916 118.424 2.330.362
2020 925 119.660 2.356.408
2021 934 120.909 2.382.746
2022 943 122.170 2.409.378
2023 952 123.445 2.436.308
2024 961 124.733 2.463.539
Média 939 121.557 2.396.457
Total 5.632 729.341 14.378.742

FONTE: IBGE 2018| ELABORACAO: BRAIN

SNAPEIXxo
« W IndUstria ‘ SEBRAE
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DOMICILIOS

DOMICILIOS: 2000 A 2018

Domicilios Ocupados Variacdo
LOCALIDADE
2000 2010 2018 2000-2010 2010-2018
Campo Mourdo 22.873 28.185 33.374 2,1% 2,1%
Parana 2.681.685 3.298.578 4.010.497 2,1% 2,5%
Brasil 45.021.478 57.324.167 70.117.192 2,4% 2,6%

FONTE: IBGE 2018 | ELABORAGCAO: BRAIN
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PROJECAO DOS DOMICILIOS: 2019 A 2024

Localidade

2019

2020

2021

2022

2023

2024

Campo Mourdo
34.086
34.814
35.557
36.316
37.092

37.884

FONTE: IBGE 2018 | ELABORACAO: BRAIN

Parana

4.109.672

4.211.299

4.315.439

4.422.155

4.531.509

4.643.568

Brasil

71.905.210

73.738.824

75.619.195

77.547.517

79.525.012

81.552.934

PROJECAO DOS DOMICILIOS TOTAIS ATE 2024

N Eixo
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CRESCIMENTO ANUAL DOS DOMICILIOS ATE 2024

CRESCIMENTO ANUAL DOS DOMICILIOS: 2019 A 2024

Localidade Campo Mourdo Parana Brasil
2019 712 99.175 1.788.018
2020 728 101.627 1.833.614
2021 743 104.140 1.880.371
2022 759 106.716 1.928.322
2023 775 109.354 1.977.495
2024 792 112.059 2.027.922
Média 752 105.512 1.905.957
Total 4.510 633.071 11.435.742

FONTE: IBGE 2018 | ELABORACAO: BRAIN

SNAPEIXxo
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O detalhamento dos bairros que compdem os clusters encontra-se no APENDICE A

POPULACAO POR FAIXA ETARIA

Campo Mourdo Cluster 1 Cluster 2 Cluster 3 Cluster 4
FAIXAS ETARIAS
Absoluto %% Absoluto O Absoluto % Absoluto %% Absoluto %%
de 0-19 anos 25.343 I 26,9% 0./84 3% 0.278 24,0% 6.270 E 1.191 4%

3.286 8,5%

1.767 I:|

de 20-24 7.725 I:B,,E% 1.836 I:|8,2%

6.185 1 16,0%

N

de 25-34 15.074

de 35-49 19.785 8460  21,9%

de 50-59 11.965 ?% 2.620 ,?% 5.219 13,5%
mais 60 14.320 15,2% 2.933 I 13,1% 6.224 16,1% 3.318 % 807 15,9%
TOTAL 04,212 100% 22,289 100% 38.658 100% 21.547 100% 5.089 100%

FONTE: IBGE 2018 | ELABORAGCAO: BRAIN
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DENSIDADE
DEMOGRAFICA

25 hab/km2
—

m 57 hab/km?

2.555 hab/km2z [

3.214 hab/km?2

Baixissima densidade

LEGENDA

Densidade Demografica 2018

1.085 hab/km? Identificacdo das areas Mais de 25.001 hab/km2
Cluster 1 De 10.001 habfkm2 a 25.000 hab/km2
Cluster 2 De 5.001 hab/km?2 & 10.000 hab/km?
Cluster 3 De 1.001 habfkm? g 5.000 hab/km?
Cluster 4 Até 1.000 hab/km?




DOMICILIOS POR FAIXA DE RENDA

Campo Mourdo Cluster 1 Cluster 2 Cluster 3 Cluster 4
FAIXAS DE RENDAS
N? Dom. % N? Dom. %o N? Dom. % N? Dom. % N? Dom. %o

Acima de R$ 16.866,01 601 ﬂ 1,8% 30 0,1% 473 1,4% 7 0,0% 68

""" T N T ] ] N T
de R$ 13.492,01 a R$ 16.866,00 400 | 1,2% | 15 1 _02% | 316 22% | 7 L01% 1 51

9,8%

Z 1 I I I

de R$ 11.246,01 a R$ 13.492,00 1.201 I 3,6% : 91 1,2% : 918 | 6,4% : : 91
I

I I i I I
de RS 7.875,01 a R$ 11.246,00 1.669 I 50% | I 1205 1 84% | I 165

: : ! .
de R$ 5.400,01 a R$ 7.875,00 2.904 I 1 1693 b o118% I 269

: | !
de RS 4.164,01 a RS 5.400,00 2.303 ] : 1.306 § 9,1% I 165
de RS 2.329,01 a R$ 4.164,00 7.910 o 3.343 23,3% 422
de R$ 1.255,01 a RS 2.329,00 9.812 I 29.14% 2.904 3.128 21,8% 2.532 404

Abaixo de RS 1.255,00 6.575 I 19,7% 1.838 24, 3% 1.966 13,7% 1.912 194 6%
TOTAL 33.374 100% 7.563 100% 14.248 100% 7.381 100% 1.829 100%

FONTE: IBGE 2018 | ELABORAGCAO: BRAIN
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FAIXA DE RENDA
DOMICILIAR

4.330,23/dom.
Classe B2

R$ 3.168,26 /

DOM. '

4.709,08/dom.
Classe B2

R$ 4.580,15 / DOM.
Campo Mourao

CLASSE B2

LEGENDA

Faixas de Renda - 2018
(mais de R$ 26.896,01)
(R%$ 15.493,01 a R$ 26.896,00)
(R$7.250,01 a R$15.493,00)

Identificacdo das dreas

Cluster 1 (R$ 3.884,01 a R$ 7.250,00)
R$ 6.333,15 / DOM Cluster 2 (R$ 2.226,01 a R$ 3.884,00)
Cluster 3 (R$ 1.230,01 a R$ 2.226,00)

Cluster 4 Até R$ 1.230,00




DOMICILIOS POR N° DE MORADORES

Campo Mourdo Cluster 1 Cluster 2 Cluster 3 Cluster 4
MORADORES
Absoluto % Absoluto %o Absoluto %o Absoluto % Absoluto %o
1 morador 4.105 I 12,3% 756 I]D,D% 2.052 14,3%
2 moradores 8.510 : 1.762 : 3.831 1 26,7% : :
l l i I
3 moradores 9.512 1 2.276 4003 | 27,9% | :
—— e ol ——— == 4 4
4 moradores 7.075 I 21 2% 1.641 '1,?‘5’5 3.027 2l 1%
5 ou mais moradores 4172 I 12,5% 1.127 14 0% 1.435 10,0% 1.115 201 ,D%
Total 33.374 100% 7.563 100% 14.348 100% 7.381 100%0 1.829 100%
FONTE: IBGE 2018 | ELABORAGAO: BRAIN
2 e 3 morad.
N Eixo —
X, it | seffae
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DOMICILIOS POR TIPO DE IMOVEL

1IPO DE Campo Mourdo Cluster 1 Cluster 2 Cluster 3 Cluster 4
R Absoluto % Absoluto % Absoluto % Absoluto % Absoluto %
Casa 30.637 IQI,B% 7.533 6% 11.708 81,6% 7.315 -i 1.824 .,?%
Apartamento 2.737 H 8,2% 30 0,4% 2.640 18,4% 66 ‘ 0,9% 5 0,3%
Total 33.374 100% 7.563 100% 14.348 100% 7.381 100% 1.829 100%

FONTE: IBGE 2018 | ELABORAGAO: BRAIN
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INDICE DE _
VERTICALIZAGCAO

0,9% / Apartamento

0,4% / Apartamento

18,4% / Apartamento

0,3% / Apartamento
\

Apartamento
10,7%

Apartamento
9,0%

8,2% Apartamento

Identificacdo das dreas
Cluster 1
Cluster 2
Cluster 3
Cluster 4

Campo Mourao
Baixa Verticalizacao

LEGENDA

Indice de Verticalizacdo
2010

B 80%até100%

60% até 80%

[ |
[ 40%até 60%
Tl 1% até 40%

0% até 1%




DOMICILIOS POR CONDICAO DE OCUPACAO

CONDICAO DE Campo Mourdo Cluster 1 Cluster 2 Cluster 3 Cluster 4
OCUPAGAO Absoluto %o Absoluto %o Absoluto % Absoluto %o Absoluto %o
Préprio 20.792 I62:3% 5.196 .,?% 8.608 60,0% 4.584 -% 1.19% 1%
Alugado 8.811 IE,‘I% 1.573 I}[},B% 4.850 33,8% 1.735 455 ,9%
Cedido 3.771 I:| 11,3% 794 [| 10,5% 890 6,2% 1.062 I:| 14,4% 178 [| 9,7%
Total 33.374 100% 7.563 100% 14.348 100% 7.381 100% 1.829 100%

FONTE: IBGE 2018 | ELABORAGAO: BRAIN

Préprio - 73,3%
Alugado - 18,3%
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INDICE DE

PROPRIEDADE

68,7% Préprio

Proprio
71,5%

Proprio
73,3%

60,0% Proprio
62,1% Préprio

62,3% Propriedade
Campo Mourao

Alta Propriedade

LEGENDA

indice de Propriedade
2010

90% até 100%

Identificacdo das areas

P BO% até 90%
65,4% Proprio Cluster 1
65% até B0
Cluster 2 —

Cluster 4 0% ateé 50%




PROJECAO DE DEMANDA
CAMPO MOURAO

- Demanda potencial por domicilio da _—
parcela de renda que pode comprar um
imovel com (20%, 30% e 50%) de o
entrada. p— |




PROJECAO DA POTENCIAL DEMANDA VEG. DE DOMICILIOS

Renda Utilizada

Valor Médio do Valor Médio do Valor Médio do

Incremento Domicilios

Faixa de Renda . “E;r:]e . mIn;:'\::tt:zzla mtt:g:la mIn;:'\:}ltt:gzla T[:)Ot:-:m 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2019/2024 2024
Acma de R$ 16.866,01 R$ 19.399 R$ 742.082 R$ 848.094  R$ 1.187.331 H 601 13 13 13 14 14 14 81 H 682
de R$ 13.492,01 a R$ 16.866,00 R$ 15.179 R$ 580.652 R$ 663.602 R$ 929.043 400 } 9 9 9 9 9 10 54 455
de R$ 11.246,01 a R$ 13.492,00 R$ 12.369 R$ 473.159 R$ 540.753 R$ 757.055 1.201 : 26 26 27 27 28 29 162 1.364
de R$ 7.875,01 a RS 11.246,00 R$ 9.561 R$ 365.724 R$ 417.970 RS 585.158 1.669 ! 36 36 37 38 39 40 225
RN - R3 5.400,01 a R 7.875,00 R$ 6.638 RS 265.676 R$ 303.629 R$ 425.081 904 : 62 63 65 66 67 69 392
de R$ 4.164,01 a R$ 5.400,00 RS 4.782 R$ 191.407 R$ 218.751 R$ 306.251 Z.BDﬂg 50 51 52 53 55 311
1
de R$ 2.329,01 a R$ 4.164,00 RS 3.247 R$ 143.316 R$ 163.789 R$ 229.305 I 7.910 169 172 176 180 184 188 1.069
de R$ 1.255,01 a R$ 2.329,00 R$ 1.792 R$ 88.268 R$ 100.877 RS 141.228 I 9.812 209 214 219 223 228 233 1.326
Abaixo de R$ 1.255,00 IEE 140 143 146 150 153 156 8388
Total 33.374 712 728 743 759 775 792 4.510 37.884
FONTE: IBGE 2018 | ELABORAGAO: BRAIN
INDICE DE CRESCIMENTO DOMICILIAR EM CAMPO MOURAO: 2,1% a.a. 7
{ X) Eixo —
« v Indlstria | SEBRAE

cdo Civil



ABSORCAO DE DOMICILIOS
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ABSORCAO DE DOMICILIOS

> Para avaliar a absorcao de domicilios foram realizadas simulagoes de financiamento para as

diferentes faixas de renda.

> Nos proximos slides sera possivel observar:
> O valor do imdvel que a faixa de renda selecionada tem capacidade de comprar
> A configuragao do imdvel que a faixa de renda selecionada tem capacidade de comprar
> Projecao de absorcao total de domicilios por faixa de renda

> Projecao de absorcao de langamentos por faixa de renda

»Eixo
‘ SEBRAE

A descricdo dos aspectos metodoldgicos encontra-se no APENDICE B | » IndUstria

Civil




CENARIOS - ABSORCAO RESIDENCIAL TOTAL

TAXA DE TRANSFERENCIA ANUAL - RENDA X CENARIO

Renda Econdémico Econdémico Econdmico
Conservador Moderado Otimista

Adima de R$ 16.866,01 3,0% 4,5% -gu%
R$ 13.492,01 a R$ 16.866,00 2,5% 3,75% . 5,0%
R$ 11.246,01 a R$ 13.492,00 2,0% 3,0% . 4,0% TAXA DE CRESCIMENTO ANUAL - TOTAL

5e

Econdmico Econdmico Econdmico
1] 0, 0,
R$ 4.164,01 a R$ 11.246,00 1,5% 2,25% . 3,0% Renda Conservador Moderado Otimista
Abaixo de R$ 4.164,00 0,5% D 0,75% I:| 1,0% Acima de R$ 16.866,01 5,1% I 6,6% , 1%
R$ 13.492,01 a R$ 16.866,00 4,6% 5,9% 7,1%
TAXA DE CRESCIMENTO ANUAL VEGETATIVO - RENDA X DOMICILIOS RS 11.246,01 a R§ 13.492,00 41% I 5,1% 6,1%
Renda EconGmico EconGmico EconGmico
Conservador Moderado Otimista R$ 4.164,01 a R$ 11.246,00 3,6% I 4,4% . 5,1%
Acima de R$ 16.866,01 2,1% l 2,1% -2,1%
Abaixo de R$ 4.164,00 2,06% I 2/9% I 3,1%
R$ 13.492,01 a R$ 16.866,00 2,1% l 2,1% 2,1%
R$ 11.246,01 a R$ 13.492,00 2,1% l 2,1% 2,1%
R$ 4.164,01 a R$ 11.246,00 2,1% l 2,1% 2,1%
Abaixo de R$ 4.164,00 2,1% l 2,1% 2,1%

FONTE: IBGE| ELABORACAO: BRAIN

xJ Eixo —
« N IndUstria | SEBRAE
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ABSORCAO TOTAL

J’EBS[}R(;EO TOTAL DE RESIDENCIAS POR FAIXA DE REI‘EIDA:
MEDIA ANUAL ENTRE 2019 E 2024 EM DIFERENTES CENARIOS
Cenario Econdmico Cenario Econémico Cenario Econémico
: Domicilios Conservador Moderado Otimista
Faixa de Renda
Total 2018 Incremento | Total 2019a | Incremento | Total 2019a| Incremento | Total 2019 a
Anual plipLt Anual 2024 Anual 2024
35 2 47

Acima de R$ 16.866,01 601 11 282 60 360
r \ 8 \ 8 \
de R$ 13.492,01 a R$ 16.866,00 400 (21 i 125 (27 i 164 [ 34 i 205
1 1 1
de RS 11.246,01 a R$ 13.492,00 1.201 i 55 1 331 i 70 | 421 i 86 | 516
1 1 1
1 1 1 1 1 1
1 1 1
de R$ 7.875,01 a R$ 11.246,00 1.669 66 | 399 g2 | 490 P97 | 585
\ i \ / A /
ld-----\ ld-----\ ld-----\
de R$ 5.400,01 a R$ 7.875,00 2.904 198 | 591 i 116 | 694 133 799
CLASSE B2 1 m I m i m
] ] ]
de R$ 4.164,01 a R$ 5.400,00 2.303 |1 78 i 469 1 92 i 550 | 106 i 634
' Vi ‘s Vi ‘s Vi
de R$ 2.329,01 a RS 4.164,00 7.910 223 1.336 245 1.472 268 1.609
de R$ 1.255,01 a R$ 2.329,00 9.812 276 1.657 304 1.826 333 1.996
Abaixo de R$ 1.255,00 6.575 185 1.110 204 1.223 223 1.338
Total 33.374 1.038 6.227 1.187 7.122 1.340 8.042

FONTE: IBGE| ELABORACAO: BRAIN

‘x?’ Eixo
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ABSORCAO DE LANCAMENTO - MEDIA ANUAL 2019 A 2024

ABSORCAO DE LANCAMENTOS VERTICAIS POR FAIXA DE RENDA:
MEDIA ANUAL ENTRE 2019 E 2024 EM DIFERENTES CENARIOS
: LETED BRI LTIEED Cenario Econdmico Moderado | Cenario Econdmico Otimista
Faixa de Renda / Conservador
Média Anual
16

Acima de R$ 16.866,01 12 18 25 24 33 20 30 42
de R$ 13.492,01 a R$ 16.866,00 7 15 9 14 guermn 10 11 17 g 24
CLASSE B1 CLASSE B1
de R$ 11.246,01 a R$ 13.492,00 18 < 39 23 < 35 49 29 < 43 60
de R$ 7.875,01 a R$ 11.246,00 22 | 33 47 27 41 57 32 49 68
de R$ 5.400,01 a R$ 7.875,00 33 49 GETER 69 39 58 EETYH 51 44 9K 20 IS
< CLASSE B2 < CLASSE B2 < CLASSE B2
de R$ 4.164,01 a R$ 5.400,00 26 39 55 31 46 64 35 53 74
de R$ 2.329,01 a R$ 4.164,00 74 111 156 82 123 172 89 134 188
de R$ 1.255,01 a R$ 2.329,00 92 138 193 101 152 213 111 166 233
Abaixo de R$ 1.255,00 62 03 130 68 102 143 74 111 156
Total 346 519 727 396 593 831 447 670 938

FONTE: IBGE| ELABORACAO: BRAIN

‘x" Eixo —
«w IndUstria | SEBRAE
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ABSORCAO RESIDENCIAL DE LANCAMENTOS - CENARIO CONSERVADOR

Por Faixa de Renda: Média Anual entre 2019 e 2024 ® Absorcao de 33%
Absorcao de 50%

@® Absorcao de 70%

________________________ CLASSE C_|
1
| |
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
! |
130 | !
1
: Ty CLASSE B2
93 | X : CLASSE B1
! ' i el N 1 6 iy ) 1 (eiddteiiedde .
1 - i : 1
62 i x 55 | i
1 1 : 49 : 1 47 1
! o 28 1
\ 1 26 1, 99 25
1 1! b 18 15 . 18
: ¥ ;! 7 10 =t
1
: | . = m . =
I 1 T T | T T T
Abaixo de R$ E deR$ 1.255,01a deR$ 2.329,01a | de R$ 4.164,01a de R$ 5.400,01 a : 'de R$ 7.875,01a deR$ 11.246,01 a de R$ 13.492,01 ai Acima de R$
1.255,00 ! R$ 2.329,00 R$ 4.164,00 : . R$ 5.400,00 R$ 7.875,00 ! R$ 11.246,00 R$ 13.492,00 R$ 16.866,00 ! 16.866,01
1 i e . A e S B =
1 L! 1
1

_________________________________ . - s e e MU N E i xo =
Industrla SEBRAE

a0 Civil




ABSORCAO RESIDENCIAL DE LANCAMENTOS - CENARIO MODERADO

Por Faixa de Renda: Média Anual entre 2019 e 2024 ® Absorgao de 33%
Absorcao de 50%
e @ Absorgao de 70%

143

10

68

Abaixo de R$
1.255,00

deR$ 1.255,01a deR$ 2.329,01 a de R$ 4.164,01a de R$ 5.400,01 a ' ,de R$ 7.875,01 a de R$ 11.246,01 a de R$ 13.492,01 a Acima de R$
R$ 2.329,00 R$ 4.164,00 R$ 5.400,00 R$ 7.875,00 R$ 11.246,00 R$ 13.492,00 R$ 16.866,00 16.866,01

LI

: e

¥ ¥ 7 i

I | 415 e '

3 N e |

¥ 31 27 iyl
4 - '
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ABSORCAO RESIDENCIAL DE LANCAMENTOS - CENARIO OTIMISTA

Por Faixa de Renda: Média Anual entre 2019 e 2024 ® Absorcdo de 33%
Absorcao de 50%
T @ Absorcao de 70%

156

111

74

e I E

Abaixo de R$
1.255,00

deR$ 1.255,01a deR$ 2.329,01a | 'deR$4.164,01a deR$ 5.400,01a ' .de R$ 7.875,01a deR$ 11.246,01 a de R$ 13.492,01 a Acima de R$
R$ 2.329,00 R$ 4.164,00 R$ 5.400,00 R$ 7.875,00 . R$ 11.246,00 R$ 13.492,00 R$ 16.866,00 16.866,01

R RGRECEEEETEEEEEEEE

i 93%, Sn~——feNoslnt

x s 67 | 68 :

x , 60 -

' 53 - 49 '

35 44 : 3 : &
! v 32 29 24 | 30
¥ - 17 20
ol il e

i | :. . = o N

3 |

T R et 1= N Eixo j—
« v IndUstria | SEBRAE
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ANALISE GERAL DA CONCORRENCIA
CAMPO MOURAO S

}
[
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ANALISE DA CONCORRENCIA

Tipo do Imével
Total Mercado Residencial Vertical
Total Mercado Residencial Horizontal
Total Mercado Comercial Vertical

Total Mercado

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN

N? de Empreend.

20

21

Oferta
Lancada

8.343

8.401

Oferta
Final

29

953

Disponibilidade
s/ O.L.

Bosoew |
I] 11,4%

@
IE
I;gll

m

—t -~

x PEixo
« " IndUstria ‘

gao Civil



VGV GERAL

Padrdo E'#g:::;l
Especial 0
Econdmico 0
Standard 1
Médio 0
Alto 0
Luxo 0
Super Luxo 0
Sub-Total 1

Residenciais

Horizontal - Casa 2
Horizontal - Lotes 18
Total 21

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN

Ticket Médio

215.000

215.000

155.612

101.731

UNIDADES EM OFERTA
Oferta Oferta .
Lancada Final SIS
58 29 29
L8 29 29
402 140 262
7.941 813 7.128
8.401 982 7.419

OFERTA EM VGV

Lancada Final Vendidas

(R$ MIL) (R$ MIL) (R$ MIL)
RS 12.470 RS 6.235 RS 6.235
RS 12.470 RS 6.235 R$ 6.235
R$ 62.556 RS 21.786 RS 40.770
R% 807.843 Rs% 82.707 RS 725.136
R$ 882.869 R$ 110.728 R$  772.142

SEBRAE

—t -~

x3 Eixo
« " IndUstria ‘

cdo Civil



LOCALIZACAO DOS EMPREENDIMENTOS




JARDIM
SANTA CRUZ

JARDIM
TROPICAL Il

LOCALIZACAO DOS
EMPREENDIMENTOS

DIM MODELO

JARDIM
TROPICAL |

DIAMAN°

JARDIM
AEROPORTO

JARDIM ISABEL

)

JARDIM
DEIRANTES

; JARDIM

IDADE NOVA

:I']
)

5 Quentes
[s7) JARDIM URUPES C
JARDIM
CONSTANTINC \
BELA VISTA ’
Campo R
Mourao
JARDIM FLORIDA
9 9 Parque
JARDIM LAR do Lag
PARANA S 9
COUNTRY
JARDIM MAIA
CONJ. HAB. 9
MILTON LUIZ
PEREIRA T S
D) JARDIM PAU ARAUCARIABOTANICD |
LA CAROLA
PARQUE
INDUSTP°L|
©
Barras ITO 368 (227)
(@3 INDUST

Empreendimentos

o
i)

[1s3]

Horzontal
Vertical

Identificacdo das dreas
Cluster 1
Cluster 2
Cluster 3
Cluster 4




ANALISE DE LANCAMENTOS P
CAMPO MOURAO




EMPREENDIMENTOS LANCADOS POR TRIMESTRE

1
.= =85 82 = L
1T 2016 2T 2016 3T 2016 4T 2016 1T 2017 2T 2017 3T2017 472017 172018 272018 3T 2018 4T2018 1T 2019 2T 2019 372019 out/19
®m Empreendimentos Verticais ® Empreendimentos Comerciais = Empreendimentos Horizontais W Total
FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN X Eixo ‘ SEB=RAE
=t

« N Industria

ugao Civil




UNIDADES LANCADAS POR TRIMESTE

748

518

293

171

58
r L g T L g T L g T L g T T 2 3 T . 3 T . 3 T T . 3 xﬂx . 3 T

1T 2016 2T 2016 3T 2016 4T 2016 1T 2017 272017 3T2017 472017 1T 2018 2T 2018 3T2018 472018 1T 2019 2T2019 3T2019 out/19
m Unidades Verticais ® Unidades Comerciais = Empreendimentos Horizontais W Total

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN x Eixo —
| ' % IndUstria ‘ SEBRAE

cao Civil



EMPREENDIMENTOS LANCADOS POR PADRAO

- w - w - w - w - w w - L T L T L - w T -
1T 2016 2T 2016 3T 2016 4T2016 1T 2017 2T 2017 3T 2017 472017 172018 2T 2018 372018 472018 1T 2019 272019 372019 out/19

® Empreend. Resid. - Econdmico = Empreend. Resid. - Demais Padroes =~ ® Empreend. Comerciais ™ Empreendimentos Horizontais W Total

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN N E i xo p—
« W IndUstria ‘ SEBRAE

G50 Civil



UNIDADES LANCADAS POR PADRAO

748

518

748
293
171
171 58
M " T " T " T " T " T T " T T " T f T i T T " T - T " T
1T 2016 2T 2016 3T2016 4T2016 1T2017 2T2017 3T2017 472017 172018 272018 3T2018 472018 1T2019 2T2019 3T2019 out/19
® Unidades. Resid. - Econdmico = Unidades. Resid. - Demais Padroes ® Unidades Comerciais = Empreendimentos Horizontais W Série5
FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN X) Ei xo pr—
«  IndUstria ‘ SEBRAE

cdo Civil



VGV LANCADOS POR TRIMESTRE - (EM MILHOES)

35
17
12 12
i T i T i T i T T i T T | T i T .—. T i T

1T 2016 2T 2016 3T 2016 4T 2016 1T 2017 2T2017 3T 2017 4T2017 1T2018 272018 3T 2018 4T 2018 1T 2019 2T2019 372019 out/19

®m VGV Lancgado - Vertical ® VGV Langado - Comercial = VGV Lancado - Horizontal W VGV Langado - Total
FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN X") Ei xXo —
« Y IndUstria ‘ SEBRAE

gao Civil



VGV LANCADO POR TRIMESTRE E PADRAO - (EM MILHOES)

35
17
12 12
r . 3 T . 3 T . 3 T . 3 T . 3 T T : T T L 3 T : T 3 T T 3 T T L 3 T

1T 2016 2T 2016 3T 2016 4T 2016 1T 2017 272017 3T2017 472017 1T 2018 2T 2018 3T 2018 4T 2018 1T 2019 2T 2019 3T2019 out/19

®m VGV Lancado Resid. - Econbmico = VGV Lancado Resid. - Demais Padroes = ® VGV Lancado Comercial ® VGV Langado - Horizontal ®VGV Lancado Total

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN & AE =T
« W IndUstria ‘ SEBRAE

cdo Civil



ANALISE DO MERCADO HORIZONTAL I
CAMPO MOURAO




OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPO

Tpologia emproend. (%) iongaaa (%) Ofertarmal  (w)  PTUIONGE
Condominio de Casas 2 |:| 10,0% 402 ﬂ 4 8% 140 I:|14,?% ‘,ﬂ%
Condominio Fechado de Lotes 1 ” 5.0 248 | 3,0% 29 | 3,0% l: 11,7%
Loteamento Aberto 17 0% 7.693 E;Z% 784 Eéﬂ% l:| 10,2%
Total 20 100,0% 8.343 100,0% 953 100,0% 11,4%
FONTE: BRAIN | ELABORAGAO:BRAIN
"Eixo f—
v IndUstria ‘ SEBRAE

gao Civil



PARTICIPACAO SOBRE OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPO

92,2%
82,3%
14,7%
0,
4,8% 3,0 3,0%
| | :
Condominio de Casas Condominio Fechado de Lotes Loteamento Aberto

m Oferta Lancada Oferta Final 7
( 'E i x o
« Y Industria

g0 Civil

@
IE
I§||

m




OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANGAMENTO | CASAS

CONDOMINIO DE CASAS

No de Oferta

Ano Lancamento ] Em % e Em % Oferta Final Em % Disp. s/ O.L.
Até 2014 1 E,ﬂ% 250 E;Z’% 30 I}l,q-% I:| 12,0%
2015 - - - - - - -
2016
2017
2018
2019* 1 E,ﬂ% 152 Yo 110 8,6% ‘;4%
Total 2 100,0% 402 100,0% 140 100,.0% 34,8%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO:BRAIN
*ATE OUTUBRO/2019

NZEIXxo
« N IndUstria ‘

gao Civil

@
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PARTIC. OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANCAMENTO | CASAS

78,6%

62,2%

37,8%

21,4%

Até 2014 2015 2016 2017 2018 2019*

m Oferta Lancada Oferta Final

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO:BRAIN N EI X o0
*ATE OUTUBRO/2019 @\ IndUstria

@
IE
I§||

m

g0 Civil



OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANGCAMENTO | LOTES

CONDOMINIO FECHADO DE LOTES / LOTEAMENTO ABERTO

Ano Lancamento I-Zm':r:: nd. Em % l:rn‘;;it?a Em % Oferta Final Em % Disp. s/ O.L.
Até 2014 8 E,4% 3.663 E,l’% 194 [| 5,3%
2015 ] E% 2.700 I 34,0% 241 E,ﬁ% I:| 8,9%
2016 - - - - - - -
2017 3 I},?% 1.041 BB,I% 171 21,00 l:|l&,4%
2018 1 |:| 5,0% 171 ﬂ 2,2% 17 ” 2,1% I:| 0,9%
2019* 1 |:| 5,0% 366 |:| 4,6% 190 23, 4% .,9%
Total 18 100,0% 7.941 100,0% 813 100,.0% 10,2%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO:BRAIN
*ATE OUTUBRO/2019

NZEIXxo
« N IndUstria

gao Civil

@
IE
I;gll

m



PARTIC. OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANCAMENTO | LOTES

46,1%

29,6%

23,4%

21,0%

2,2% 2,1%

Até 2014 2015
FONTE: BRAIN | ELABORAGAO:BRAIN
* ATE OUTUBRO/2019

2016

m Oferta Lancada

2017 2018 2019%*

Oferta Final _
( 'E I X 0
« W Industria

o Civil

o
[

§||

m



OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANGAMENTO | GERAL

GERAL
Ano Lancamento I-Zm':r:: nd. Em % l:rn‘;;it?a Em % Oferta Final Em % Disp. s/ O.L.
Até 2014 9 [5,:}% 3.913 E% 224 IB,.‘S‘% [| 5,7%
2015 5 % 2,700 E-& 241 I:| 8,9%
2016 - - -
2017 3 HE,U% 1.041 D 2,5% 171 17,9% I:| 16,4%
2018 1 ” 5,0% 171 ﬂ 2,0% 17 H 1,8% I:| 0,9%
2019* 2 I:|1[I,U% 518 |:| 6,2% 300 E],S‘iﬁ: .,9%
Total 20 100,0% 8.343 100,0% 953 100,.0% 11,4%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO:BRAIN
*ATE OUTUBRO/2019

NZEIXxo
« N IndUstria ‘

gao Civil

@
IE
I;gll

m




PARTIC. OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANCAMENTO | GERAL

46,9%

31,5%
25,3%
17,9%
2,0% 1,8%
Até 2014 2015 2016 2017 2018 2019%
m Oferta Lancada Oferta Final
FONTE: BRAIN | ELABORACAO:BRAIN ( 'E I X 0O S
*ATE OUTUBRO/2019 @\ IndUstria SEBRAE

o Civil



TICKET, AREA E R$/M? PRIV. MEDIO POR TIPO

Tipo Imovel Prego Médio m2 Privativo RS/ m2 privativo
Condominio de Casas 155.612 61 . 2.542
Condominic Fechade de Lotes 280.000 434 I: 845
Loteamento Aberto 05.084 326 I:| 204
Média Geral Lotes 101.731 329 309

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO:BRAIN

NZEIXxo
« N IndUstria ‘

gao Civil

@
IE
I;gll

m




AREA E R$/M? PRIV. MINIMO, MEDIO E MAXIMO POR TIPO

Tipologia Oferta Final

Condominio de Casas I 45 [| 61 71 . 2.535 -542 2.561 I:I 140
Condominio Fechado de Lotes - - - -
w e [ [ EE

Loteamento Aberto 126
953
FONTE: BRAIN | ELABORACAO:BRAIN
NZEIXxo —
« N IndUstria | SEBRAE

gao Civil
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ANALISE DO MERCADO VERTICAL
CAMPO MOURAO




OFERTA LANCADA E FINAL POR PADRAO

Padréo Faixa de Valor Em';:: S (%) Lgfnza“:a ) P (o) “is";’;'inhf'g‘_‘"“'e
Especial Studio - Loft - 1 quarto - - - - - - -
Econdmico até 140.000 - - - - . - -

Standard de 140.001 até 400.000 1 .,ﬂ% 58 .E 29 .E E
Médio de 400.001 até 700.000 - - - - - - -
Alto de 700.001 até 1.000.000 - - - - - - -
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 - - - - - - -
Super Luxo Acima de 2.000.001 - - - - - - -

Total 1 100,0% 58 100,0% 29 100,0% 50,0%

FONTE: BRAIN| ELABORACAOQ: BRAIN

o
IE
I;gll

m

x PEI xo
« N IndUstria ‘

gao Civil



OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANCAMENTO

oo tancamer ( N090 T OS  go OT gy Do
Até 2014
2015
2016
2017
2018 - - - - - - -
2019* 1 .n% 58 .n% 29 .n% ‘n%
Total 1 100,0% 58 100,0% 29 100,0% 50,0%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO:BRAIN
* ATE OUTUBRO/2019

NZEIXxo
« N IndUstria

gao Civil

@
IE
I;gll

m



OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPOLOGIA

. Oferta Oferta Disponibilidade
Tipologia lancada 0 Final (Yo} s/ O.L.

1 Dormitario

2 Dormitdrios 58 .,ﬂ% 29 .,ﬂ% ‘,ﬂ%

3 Dormitdrios

4 ou + Dormitorios

Total 58 100,0% 29 100,0% 50,0%

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO:BRAIN

NZEIXxo
« N IndUstria ‘

gao Civil

@
IE
I;gll

m




TICKET, AREA E RS/M? PRIV. MEDIO POR TIPOLOGIA

Tipo Imovel Preco Médio  Area Priv. Média R$/m2 Privativa

1 Dormitdrio

2 Dormitorios 215.000 60 -533

3 Dormitdrios

4 Dormitdrios

Média Geral 215.000 60 3.583

FONTE: BRAIN | ELABORAGAQ:BRAIN
Obs.: S3o desconsideradas na analise de prego e metragens médias das tipologias as
unidades esgotadas, duplex, garden ou cobertura.

N Eixo
« " IndUstria ‘

o Civil

@
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TICKET, AREA E R$/M? PRIV. MEDIO POR PADRAO

Padrio Preco Médio  Area Priv. Média R$/m?2 Privativa
Especial

Econdmico

Standard 215.000 60 -5-33

Médio

Alto
Luxo
Super Luxo

Média Geral 215.000 60 3.583

FONTE: BRAIN | ELABORACAO:BRAIN
Obs.: Sdo desconsideradas na analise de prego e metragens médias das tipologias as
unidades esgotadas, duplex, garden ou cobertura.

NZEIXxo
« N IndUstria ‘

gao Civil

@
IE
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ANALISE DO MERCADO VERTICA
CAMPO MOURAO




OFERTA DE APARTAMENTOS - IMOVEIS DE REVENDA

PARA COMPLEMENTAR AS ANALISES NO MERCADO
VERTICAL RESIDENCIAL, FORAM CONSIDERADOS
APARTAMENTOS DE REVENDA NA CIDADE DE CAMPO
MOURAO

SN E i XxXo0

« v IndUstria | SEBRAE
trucado Civil




LOCALIZACAO DOS
EMPREENDIMENTOS

IMOVEIS REVENDA

aa7] P
\ JARDIM
@A RI0O CONSTANTINO
-\.\, DE
JARD
@) COPACABANA
4
. ~
LA CANDIDA [ ?
= i3}
SN TRO
X
JARDIM LAR PARQUE %
COMUMDADE PARANA ACACIAS Wy 2
SAO ?{ANCISCO ™ /
ASSIS @ : N
JARDIM At
RNSNAS FERNANDS®
MILTON LUIZ 369)
PEREIRA e
& JARDIM PAU
= LA CAROLA
PARQUE
INDUSTRIAL |
Barras (369

[z72) INOUSTk'M

JARDIM X{£ JARDIM
IDADE NOVA BRNDEIRANTES
<=2
JA
ALVORAN

JARDIM uau@ el

. BELA VISTA@

ampo (&
ourdo (3

JARDI 2
coUNTRY &uB

JARDIM MAIA W ARDI
Ja N D

JARDIM
SANTA CRUZ

JARDIM
TROPICAL 1l

DIM MODELO

JARDIM
TROPICAL |

DIAMANTE
JARDIM ISABEL

JARDIM
AEROPORTO

Escritério Jurema ¢l &
Aguas Quentes Y, /

ILMA BELA :

JARDIM FLORIDA

Parque ‘J
do Lag

RC

=

JARDIM JARDI
ARAUCARIABOTANICD |

OBS: Todos os empreendimentos
verticals residenciais identificados
na revenda estdo localizados no
cluster 2 (regido central da cidade).

|‘ o

\&

Identificacdo das dreas
Cluster 1
Cluster 2
Cluster 3
Cluster 4




OFERTA X PRECO E M? - IMOVEIS DE REVENDA

Tootmovel  precomedo NgRPr RS/
1 Dormitdrio 110.000 29 .82

2 Dormitdrios 237.000 75

3 Dormitdrios 515.900 128

4 Dormitdrios 733.333 181

Média Geral 455.474 117 3.835

FONTE: BRAIN | ELABORAGAOQ:BRAIN

NP EIXxo —
« " IndUstria ‘ SEBRAE

gao Civil



OFERTA X PRECO E M? - IMOVEIS DE REVENDA

3.835
1 Dormitorio 2 Dormitorios 3 Dormitorios 4 Dormitorios
FONTE: BRAIN | ELABORAGCAO:BRAIN | 'E I X .o fa—
« Yy Industria SEBRAE
! 30 Civil




OFERTA X PRECO E M? - IMOVEIS DE REVENDA

Preco Quant. % Metragem Quant. %
Até RS 100.000 - - Até 30m?2 1 I:| 5,3%
De RS 100.001 a R$ 200.000 3 158% De31a60mz 1 _5_,5:"{51__1
De RS 200.001 a R$ 300.000 3 15,8% E De 61 a 90m? 5 I26,3% E
De R$ 300.001 a R$ 400.000 4 21,1% T [; na:';i-;-ijlt-)r:w;--""“:1""|21,1“qu--
De RS 400.001 a R$ 500.000 1 |:| 5,3% De 121 a 150m?2 3 15,8%
De R$ 500.001 a R$ 600.000 - - De 151 a 180m?2 2 ,5%
E De R$ 600.001 a R$ 700.000 5 I26,3% | De 181 a 210m?2 3 15,8%
" De RS 700.001 2 RS 800000 3 FiS.8% De 211 a 240m? : .
Acima de R$ 800.001 - - Acima de 240m?2 - -
TOTAL 19 100% TOTAL 19 100%
Média Preco 455.474 Média Metragem 117

t t

26,3% da oferta de iméveis para a 26,3% da oferta .de imoveis para a
revenda praticam pregos entre revenda tem faixa de m? entre
XJ Eixo
« " IndUstria ‘

R$600.001 — R$700.000 61 a 90 m2

@
IE
I§||

m

y Civil



ANALISE GERAL DO MERCADO P(
CAMPO MOURAO
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LOCALIZACAO DO
EMPREENDIMENTO
VERTICAL
RESIDENCIAL

JARDIM
SANTA CRUZ

JARDIM
TROPICAL Il

[158)

DIM MODELO

JARDIM
TROPICAL |

DIAMANTE
JARDIM ISABEL

@&

JARDIM
AEROPORTO

JARDIM JARDIM
IDADE NOVA EXRNDEIRANTES

YD

. JARD
(a7 ALVORAN ;
//
/i
Escritério Jurema €Y {
Aguas Quentes ¥

JARDIM URUPES COmJ. RES.

N ILWA BELA ¥
\ JARDIM
'. LRIO/SICONSTANTING N

@&

- JAm
@) COPACABANA
/ BELA VISTA &
Campo VX

Mourdo
JARDIM FLORIDA

LA CANDIDA  [3) /
RO

Parque ‘J
JARDIM LAR o ’ do Lagg
COMUMMDADE PARANA JARDIN
(o

SAO FFANCISCO OUNTRY QAUB

'f\

ASSIS =
I‘. o s JARDIM MAIA o ADD', i ‘@
CONJ. HAB FERNANDD~ N E
MILTON LUIZ 69
PEREIRA o JARDIM JARDI
) JARDIM PAU ARAUCARIABOTANICP |
e SRS OBS: Foi identificado apenas 1 [ Jdentificacao das dreas
INDUSTRIAL | - Qmpre_'end/mento VE'./'Z'I:C&'/ . Cluster 1
e < (=) residencial em comercializagao Cluster 2
@ INDUST = primaria na cidade de Campo Cluster 3
\/ Mouréo, localizado no cluster 4. Cluster 4




DISPONIBILIDADE SOBRE OFERTA POR CLUSTER | VERTICAL

CLUSTERS Em’;:: L (%) Lgfnza“:a (%)  OfertaFinal (%)  D'SP- ({T'E sobre

Cluster 1

Cluster 2

Cluster 3 - - - a

Cluster 4 1 'DI},D% 58 lnn,n% 29 lm,n% . 50,0%

Total Geral 1 100% 58 100% 29 100% 50,0%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO:BRAIN

NEixo e
« v IndUstria ‘ SEBRAE

G50 Civil
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$5. MERCADO HORIZONTAL RESIDENCIAL -
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[a27)

LOCALIZACAO DOS
EMPREENDIMENTOS
HORIZONTAL

(7]
COMUMMDADE
SAO FFANCISC
ASSIS
CONJ. HAB.
MILTON LUIZ
PEREIRA
)
PARQUE
INDUSTP'OL!
Barras . ITO
[z72) INDUST

JARDIM PAULING

JARDIM
SANTA CRUZ

JARDIM
TROPICAL 1l

DIM MODELO

JARDIM
TROPICAL |

DIAMANo

JARDIM
AEROPORTO

JARDIM ISABEL

JARDIM
DEIRANTES

JARDIM
IDADE NOVA

Escritorio Jurema
Aguas Quentes

JARDIM URUPES C
|

JARDIM
CONSTANTINO

BELA VISTA

Campo
Mourado

o

JARDIM FLORIDA

JA

COUNTRY d\
JARDIM MAIA

Parque
do Lagg

9 JAR[?M LAR

PARANA

= Q
JANGIM

° FERNANDG

0

JARDIM _ JARDI
ARAUCARIABOTANICP |

LA CAROLA

OBS: Os empreendimentos que

aparecem fora da demarcacao

foram considerados no cluster
mais proximo.

D) \/ (ee7)

&

158)

Identificacdo das dreas

Cluster 1
Cluster 2
Cluster 3
Cluster 4




DISPONIBILIDADE SOBRE OFERTA POR CLUSTER | HORIZONTAL

CLUSTER Em’;;f . (%) Lgf“‘;::a (%) Oferta Final (%) Dis;::.i-:igfde

Cluster 1 2 [|1D,D% 548 [| 6,6% 248 E ‘ 3%

Cluster 2 9 .,l}% 3.138 ,6% 272 I] 8,7%

Cluster 3 7 ,0% 3.647 .,?% 396 .;ﬁ% l:| 10,9%

Cluster 4 2 I:|1[},D% 1.010 I}E,i% 37 ” 3,9% [| 3,7%

Total Geral 20 100% 8.343 100% 953 100% 11,4%
FONTE: BRAIN | ELABORAGAO:BRAIN

"Eixo f—
v IndUstria ‘ SEBRAE

gao Civil



VGV LANCADO E FINAL POR CLUSTER | HORIZONTAL

Cluster

Cluster 1
Cluster 2
Cluster 3
Cluster 4

Total

Ticket

Empreend. Médio

2 53.903
7 113.865
7 93.291
2 125.283
18 101.731

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO:BRAIN

UNIDADES EM OFERTA

Oferta
Lancada

548
2.736
3.647
1.010

7.941

Oferta
Final

248

132

396

37

813

Vendidas

300

2.604

3.251

973

7.128

Lancada

(R$ MIL)
CONDOMINIO FECHADO DE LOTES / LOTEAMENTO ABERTO

RS
RS
R$
R$

R$ 807.843 R$ 82.707

29.539

311.535

340.234

126.535

OFERTA EM VGV

(R$ MIL)

RS
RS
RS
R$

Final Vendidas

(R$ MIL)

13.368 RS% 16.1/1
15.030 R$  296.505
36.943 R$  303.291
4635 R$  121.900
R$ 725.136
‘x“?’ Eix

0
ra

) Indust

y Civil

o
[

gll

m



VGV LANCADO E FINAL POR CLUSTER | HORIZONTAL

Ticket

Empreend. Médio

Cluster 1
Cluster 2 2 155.612
Cluster 3
Cluster 4
Total 2 155.612

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO:BRAIN

UNIDADES EM OFERTA OFERTA EM VGV

Vendidas
(R$ MIL)

Oferta Oferta
Lancada Final

CONDOMINIO FECHADO DE CASAS

Lancada Final

Vendidas (R$ MIL) (R$ MIL)

402 140 262 R$ 62.556 R$% 21.786 RS% 40.770

402 140 262 R$ 62.556 R$ 21.786 R$ 40.770

N2PEI xo
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o
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Madeiretra Mae do Cée

JARDIM
SANTA CRUZ

coamrat JARDIM SILVANA - JARDIM
TROPICAL Il

= Restaurante Cuch J ' Capela do Cgllario
0 Parque de Exposigdes g
Getulio Ferrari

Conjunto Habitacional
Milton de Paula Walter

Q

y EM Professor Domingos
Y José de Souza

JARDI!M MODELO

JARDIM
ESPERANCAZ

JARDIM' Robson Fernando
|Q TROPICAL ITeixeira
Hélio Mercadinho

CONJ. HAB.
MONTES CLAROS

Aeroporto Municipa
e Campo Mourac

JARDIM ISABEL

JARDIM
U AEROPORTO

[FR317]

JARDIM
BANDEIRANTES

JARDIM
CIDADE NOVA

Departamento de &
Fransito DETRAN o

[z72)

Supermercado Alvorada

JARDIM PAULI

JARDIM

JARDIM SANTA ALVORADA

NILCE 1l

JARDIM SANTA
NILCE |

JARDIM
4 ANA ELIZA
Escritério Jurema
JARDIM JOHN R, Aguas Quentes
KENNEDY w7

o0
108 Ipé

JARDIM IONE JARDIM URUPES

LOCALIZACAO DOS
EMPREENDIMENTOS

Empreendimentos

9

AT

Horizontal

Identificacdo das dreas
Cluster 1
Cluster 2
Cluster 3
Cluster 4




ANALISE DO MERCADO
HORIZONTAL




OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPO

CLUSTER 1

- N? de Oferta Disponibilidade
Tipologia Empreend. (%) Lancada (%) . (%) sobre 0O.L

Condominio de Casas
Condominio Fechado de Lotes

Loteamento Aberto 2 [ﬂﬂ,ﬂ% 48 [ﬂﬂ,ﬂ’% 248 [ﬂﬂ,ﬂ% -5,3%

Total 2 100,0% 543 100,0% 248 100,0% 45,3%
FONTE: BRAIN | ELABORAGCAO:BRAIN
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OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANGCAMENTO | LOTES

CLUSTER 1

CONDOMINIO FECHADO DE LOTES / LOTEAMENTO ABERTO

58,9%
Ne de Oferta .
Ano Lancamento et Em % La Em % Oferta Final Em % Disp. s/ O.L. 53,5%
Até 2014 1 I 50,0% 255 I 46,5% 102 I 41,1% . 40,0% 46,5%
41,1%
2015 - - - - - - -
2016 - - - - - - -
2017 1 I 50,0% 293 I 53,5% 146 I 58,9% .y,n%
2018 - - - - - - -
2019
. . 100,0% — 100,0% o 1000%  453% Até 2014 2015 2016 2017 2018 2019*
- m Oferta Langada Oferta Final
FONTE: BRAIN | ELABORACAO:BRAIN
*ATE OUTUBRO/2019
S E i X 0 e

« v IndUstria | SEBRAE

o Civil



TICKET, AREA E R$/M? PRIV. MEDIO POR TIPO

CLUSTER 1

Tipo Imovel Prego Médio m2 Privativo RS/ m2 privativo

Condominio de Casas

Condominio Fechado de Lotes

Loteamento Aberto 53.903 219 . 246

Meédia Geral Lotes 53.902 219 246

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO:BRAIN

N Eixo
« " IndUstria ‘

gao Civil

o
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AREA E R$/M? PRIV. MINIMO, MEDIO E MAXIMO POR TIPO

CLUSTER 1

M2 Privativo R%/m?2 Privativo
Tipologia Oferta Final

Condominio de Casas

Condominio Fechado de Lotes

Loteamento Aberto l 126 -219I 300 l 191 -246 397 E

248
FONTE: BRAIN | ELABORAGAO:BRAIN
SN2 EI xo -
« W IndUstria ‘ SEBRAE

gao Civil
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Obs.: O Residencial Cidade Alta tem
opgao de condominio de casas e
lotes, por isso sua oferta foi
considerada em ambas as analises

JARDIM
BANDEIRANTES ;

separadamente.
S JA
T
O
JARDI
IARRILCE N A ALVORAD JARDIM Q
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|awz)
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o
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: ) Parque J
¢ % do Lago
JARDIM P10 X1l = JARDIM LAR PARQUE DAS ;
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COUNTRY CLU
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= ’ JARDIM MAIA
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ANALISE DO MERCADO
HORIZONTAL




OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPO

CLUSTER 2

Toomgs g inte
Condominio de Casas 2
Condominio Fechado de Lotes 1
Loteamento Aberto 6
Total 9

FONTE: BRAIN | ELABORAGCAO:BRAIN

(%)

Bz,z%

Oferta
Lancada

402

248

2.488

3.138

51,5%

12,8%

0,
700 107%

I 37,9% [| 4,1%
100,0% 8,7%

Condominio de Casas

T T

Condominio Fechado de Lotes

m Oferta Langada Oferta Final

XJ Eixo
« " IndUstria
trugdao Civil

79,3%

37,9%

Loteamento Aberto

@
IE
I§||
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OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANGAMENTO | CASAS

CLUSTER 2

CONDOMINIO DE CASAS

No de Oferta i 78,6%
Ano Lancamento e Em % Lo A Em % Oferta Final Em % Disp. sf O.L.
Até 2014 1 IS(},O% 250 62,2% 30 D1,4% [| 12,0%
62,2%
2015 - - - - - - -
2016 37,8%
2017
21,4%
2018 - - - - - - -
2010 1 I 50,0% 152 - : 110 I 78,65 .2,4%
Total 2 100,0% 402 100,0% 140 100,0% 31.8% Até 2014 2015 2016 2017 2018 2019*
m Oferta Lancada Oferta Final

FONTE: BRAIN | ELABORACAO:BRAIN
*ATE OUTUBRO/2019

N Eixo
« v IndUstria | SEBRAE

a0 Civil




OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANGCAMENTO | LOTES

CLUSTER 2

CONDOMINIO FECHADO DE LOTES / LOTEAMENTO ABERTO 68.9%
y (1]

N° de Oferta -
Ano Lancamento il Em % - ) Em % Oferta Final Em % Disp. s/ O.L.

. 53,5%
Ate 2014 2 28,6% 323 19,2% 16 12,1% 3,0%
2015 3 I 42,9% 1.463 I 23,5% 91 I 68,9% .5,2%

2016

27,3%

2017 2 IZE,E% 748 IZ?,B% 25 DS,Q% I 3,3% 19,2% 18,9%

2018 - - - - - _ _ 12,1%
2019* - - - - - - - ‘
T

Até 2014 2015 2016 2017 2018 2019*
Total 7 100,0% 2.736 100,0% 132 100,0% 4
ok m Oferta Langada Oferta Final

FONTE: BRAIN | ELABORACAO:BRAIN
*ATE OUTUBRO/2019

Q)EiXO e

« v IndUstria | SEBRAE
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OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANGAMENTO | GERAL

GERAL
Ano Lancamento Em':r:: g Em% lgfn‘?;;‘a
Até 2014 3 33,3% 775
2015 3 33,3% 1.463
2016
2017 2 22,2% 748
2018 - ;
2019* 1 [:ﬁlJﬂﬁ 152
Total 9 100,0% 3.138

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO:BRAIN
*ATE OUTUBRO/2019

Em % Oferta Final Em %

I 24, 46

46,6% o1
” 4,8% 110
100,0% 272

.
B

I:|9,2%

40,4%

100,0%

Disp. s/ O.L.

[| 5,9%
[| 6,2%

” 3,3%
B~
8,7%

24,7%

46,6%

CLUSTER 2

40,4%

4,8%

Até 2014

2015

3,5%
23,8%
9,2%
T T T T

2016 2017 2018
m Oferta Lancada Oferta Final
: 'E il x o

« Y IndUstria

y Civil

L

2019*

SEBRAE



TICKET, AREA E R$/M? PRIV. MEDIO POR TIPO

CLUSTER 2

Tipo Imovel Prego Médio m2 Privativo RS/ m2 privativo
Condominio de Casas 155.612 61 . 2.542
Condominic Fechade de Lotes 280.000 434 I: 845
Loteamento Aberto 07.305 295 I:| 329
Média Geral Lotes 113.865 308 370

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO:BRAIN

N Eixo
« " IndUstria ‘

gao Civil

o
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AREA E R$/M? PRIV. MINIMO, MEDIO E MAXIMO POR TIPO

CLUSTER 2

M2 Privativo R%/m?2 Privativo
Tipologia Oferta Final

Média Média
Condominio de Casas I:I 45 [| 61 71 l 2.5335 .542 2.561
Condominio Fechado de Lotes - ‘34 - - I:I 545 -
Loteamento Aberto l 270 . 295 300 ” 178 [| 329 571 103

.

-

272
FONTE: BRAIN | ELABORAGAO:BRAIN
SN2 EI xo -
« W IndUstria ‘ SEBRAE

gao Civil



f\

CLUSTER 3

-~




LOCALIZACAO DOS
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ANALISE DO MERCADO
HORIZONTAL




OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPO

CLUSTER 3

- N? de Oferta Disponibilidade
Tipologia Empreend. (%) Lancada (%) . (%) sobre 0O.L

Condominio de Casas
Condominio Fechado de Lotes

Loteamento Aberto 7 [ﬂﬂ,ﬂ% 3.647 [ﬂﬂ,ﬂ’% 396 [ﬂﬂ,ﬂ% -ﬂ,ﬂ'%

Total 7 100,0% 3.647 100,0% 396 100,0% 10,9%
FONTE: BRAIN | ELABORAGCAO:BRAIN

N Eixo
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OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANGCAMENTO | LOTES

CONDOMINIO FECHADO DE LOTES / LOTEAMENTO ABERTO

CLUSTER 3

79,1%
N? de Oferta .
Ano Lancamento el Em % La . Em % Oferta Final Em % Disp. sf O.L.
Até 2014 5 I?1,4% 2.883 79,1% 76 E;,z% ” 2,6%
2015 1 |:|14,3% 308 |:| 10,9% 130 I 32,8% 32,7% 48,0%
2016 - - - - - - -
32,8%
2017
19,2%
2018 - - - - - - - :
10,9% 10,0%
2019* 1 |:|14,3% 366 H 10,0% 190 Iqa,n% .1,9% i
Total 7 100,0% 3.647 100,0% 396 100,0% 10,9% Até 2014 2015 2016 2017 2018 2019%
N m Oferta Langada Oferta Final
FONTE: BRAIN | ELABORACAO:BRAIN
*ATE OUTUBRO/2019
NE i Xxo e
« Y IndUstria | SEBRAE
- S—

o Civil



TICKET, AREA E R$/M? PRIV. MEDIO POR TIPO

CLUSTER 3

Tipo Imovel Prego Médio m2 Privativo RS/ m2 privativo

Condominio de Casas

Condominio Fechado de Lotes

Loteamento Aberto 23.291 368 . 253
253

Meédia Geral Lotes 093.291 368

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO:BRAIN

N Eixo
« " IndUstria ‘

gao Civil
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AREA E R$/M? PRIV. MINIMO, MEDIO E MAXIMO POR TIPO

CLUSTER 3

M2 Privativo R%/m?2 Privativo
Tipologia Oferta Final

Condominio de Casas

Condominio Fechado de Lotes

Loteamento Aberto l 200 -ED(:B F00 l 140 -ZEJ 403 E

396
FONTE: BRAIN | ELABORAGAO:BRAIN
SN2 EI xo -
« W IndUstria ‘ SEBRAE

gao Civil
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ANALISE DO MERCADO
VERTICAL




OFERTA LANCADA E FINAL POR PADRAO

CLUSTER 4

Padrdo Faixa de Valor i (%)
Empreend.

Especial Studio - Loft - 1 quarto - -
Econdmico até 140.000 - -

Standard de 140.001 até 400.000 1 E,ﬂ%
Médio de 400.001 até 700.000 - -
Alto de 700.001 até 1.000.000 - -
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 - -
Super Luxo Acima de 2.000.001 - -

Total 1 100,0%

FONTE: BRAIN| ELABORACAOQ: BRAIN

Oferta
Lancada

58

100,0%

Oferta
Final

29

Disponibilidade
(%o} s/ O.L.

100,0% 50,0%

o
IE
|§||
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v -~

x PEixo
« " IndUstria ‘

cdo Civil



OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANCAMENTO

CLUSTER 4

oo tancamer ( N090 T OS  go OT gy Do
Até 2014
2015
2016
2017
2018 - - - - - - -
2019* 1 !n% 58 ‘n% 29 !n% -én%
Total 1 100,0% 58 100,0% 29 100,0% 50,0%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO:BRAIN
* ATE OUTUBRO/2019

N Eixo
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OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPOLOGIA

CLUSTER 4

. Oferta Oferta Disponibilidade
Tipologia lancada 0 Final (Yo} s/ O.L.

1 Dormitario

2 Dormitdrios 58 [,ﬂ% 29 E,ﬂ% .I,ﬂ%

3 Dormitdrios

4 ou + Dormitorios

Total 58 100,0% 29 100,0% 50,0%

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO:BRAIN

N Eixo
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TICKET, AREA E RS/M? PRIV. MEDIO POR TIPOLOGIA

CLUSTER 4

Tipo Imovel Preco Médio  Area Priv. Média R$/m2 Privativa

1 Dormitdrio

2 Dormitorios 215.000 60 -533

3 Dormitdrios

4 Dormitdrios

Média Geral 215.000 60 3.583

FONTE: BRAIN | ELABORAGAQ:BRAIN
Obs.: S3o desconsideradas na analise de prego e metragens médias das tipologias as
unidades esgotadas, duplex, garden ou cobertura.

N Eixo
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TICKET, AREA E R$/M? PRIV. MEDIO POR PADRAO

CLUSTER 4

Padrio Preco Médio  Area Priv. Média R$/m?2 Privativa
Especial

Econdmico

Standard 215.000 60 -5-33

Médio

Alto
Luxo
Super Luxo

Média Geral 215.000 60 3.583

FONTE: BRAIN | ELABORACAO:BRAIN
Obs.: Sdo desconsideradas na analise de prego e metragens médias das tipologias as
unidades esgotadas, duplex, garden ou cobertura.

N Eixo
« " IndUstria ‘

gao Civil

o
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ANALISE DO MERCADO
HORIZONTAL




OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPO

CLUSTER 4

- N? de Oferta Disponibilidade
Tipologia Empreend. (%) Lancada (%) . (%) sobre 0O.L

Condominio de Casas
Condominio Fechado de Lotes

Loteamento Aberto 2 [ﬂﬂ,ﬂ% 1.010 [ﬂﬂ,ﬂ’% 37 [ﬂﬂ,ﬂ% ‘,ﬂb

Total 2 100,0% 1.010 100,0% 37 100,0% 3,7%
FONTE: BRAIN | ELABORAGCAO:BRAIN

N Eixo
« " IndUstria ‘
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OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANGCAMENTO | LOTES

CLUSTER 4

. 83,1%
CONDOMINIO FECHADO DE LOTES / LOTEAMENTO ABERTO
No de Oferta .
Ano Lancamento el Em % La ) Em % Oferta Final Em % Disp. sf O.L.
Até 2014 - - - - -
54,1%
2015 1 Ist},t)% 839 83,1% 20 54,1% I:| 2,4% 45,9%
2016 - - - - - - -
2017 - - - - - -
16,9%
2018 1 I 50,0% 171 I:| 16,9% 17 I 45,00 [9%
2019 - - - - - - _ - - -
A k3
Total 2 1 1.010 1 17 1 37% Até 2014 2015 2016 2017 2018 2019
m Oferta Lancada Oferta Final
FONTE: BRAIN | ELABORACAO:BRAIN
*ATE OUTUBRO/2019
S E i X 0 e

« v IndUstria | SEBRAE

a0 Civil



TICKET, AREA E R$/M? PRIV. MEDIO POR TIPO

CLUSTER 4

Tipo Imovel Prego Médio m2 Privativo
Condominio de Casas
Condominic Fechade de Lotes
Loteamento Aberto 125.283 307
Média Geral Lotes 125.283 307

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO:BRAIN

RS/ m2 privativo

407

N Eixo
« " IndUstria

gao Civil



AREA E R$/M? PRIV. MINIMO, MEDIO E MAXIMO POR TIPO

CLUSTER 4

M2 Privativo R%/m?2 Privativo
Tipologia Oferta Final

Condominio de Casas

Condominio Fechado de Lotes - - - - - - -
Loteamento Aberto l 30 -Elﬂ? 344 l 204 -10? 455 -3?

FONTE: BRAIN | ELABORACAO:BRAIN

N Eixo
« " IndUstria ‘

gao Civil

o
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AVALIACAO DE MERCADO




OPORTUNIDADE

Destaques sociodemograficos do municipio:

* Crescimento populacional médio anual de Campo Mourao (1,0%) segue a mesma variacao média do Estado
(1,0%) e ligeiramente abaixo do Pais (1,1%). Porém, aumentou mais significativamente nos ultimos anos —
entre 2000 e 2010 a variacao foi de 0,8%.

* Crescimento médio no numero de domicilios na Cidade (2,1%) é menor que no Estado (2,5%) e do Pais
(2,6%), e vem se mantendo estavel ao longo dos ultimos anos.

* A densidade demografica é baixissima (124 hab/km?), onde a maior parte da regido urbana habitada chega a
no maximo 10 mil hab/km?2. O cluster 2 é o com maior densidade — 3.214 hab/km?.

* Renda domiciliar média esta na classe B2 (RS 4.580/dom), onde predomina na area urbana habitada renda

no maximo RS$15.493/dom. O cluster 2 é o que mais apresenta domicilios com renda superior a
RS16.866/dom — 78% dos domicilios da cidade.

e Baixissima verticalizagao, com 8,2% dos domicilios do tipo apartamento. Somente no cluster 2 ha uma maior
verticalizagao — 18,4% dos domicilios. Nos demais, apartamentos representam menos de 1% dos domicilios.

S EIXxo —
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OPORTUNIDADE

Projecao de demanda por domicilios:

* Aproximadamente 62,3% dos domicilios da cidade sao ocupados pelos prdoprios donos, o que indica uma boa
demanda por compra de imdével na regiao. Portanto, oportunidade de venda para moradores que gostariam
de sair do aluguel.

* Na projecao de demanda, considerando somente o crescimento vegetativo do municipio, estimamos uma
demanda de aproximadamente 750 domicilios ao ano.

* Quando também consideramos a demanda por transicao demografica a projecao sobe para perto de 1.187
domicilios ano, isso em um cenario econdmico moderado de transicao e considerando a absorcao de imdveis
novos e usados.

* Agora, se considerarmos somente os imoveis novos, ou seja, lancamentos, podemos projetar uma absorcao
de 593 unidades por ano em um cenario econdmico moderado de transicao com 50% de absor¢ao em
lancamentos, considerando todas as faixas de renda. Rendas abaixo de R$5.400/dom compreendem 71%
desta projecao.
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OPORTUNIDADE

Analise do mercado imobilidrio de langamentos:

* Analisando a concorréncia residencial vertical, verificamos que no municipio a disponibilidade sobre oferta é
de 50%, das 58 unidades colocadas restam 29 em comercializacao diretamente com a incorporadora — Essa
oferta refere-se a apenas 1 empreendimento localizado no cluster 4.

« Somente ha oferta no padrao econdémico (ticket até 140mil), de lancamento recente — 201, com ticket de
215.000 e 60m?, gerando um preco de R$3.583/m? para 2 dormitorios.

* No mercado residencial horizontal, ha oferta para:
» Lotes abertos: 17 empreendimentos de 7.693 lotes lancados e 784 disponiveis (10,2% disponiveis —a
melhor absor¢cao de todo o mercado residencial, incluindo o vertical)
» Lotes fechado: 1 empreendimento com 248 lotes lancados e 29 apenas disponiveis;
» Casa em condominio: 2 empreendimentos com 402 lancadas com apenas 140 disponiveis.

* Nota-se portanto um baixissimo estoque no mercado horizontal, apenas 11,4% da oferta esta disponivel, de
um mercado com 8.343 lancadas e 953 disponiveis de 20 empreendimentos). Além disso, a maior parte
refere-se a oferta antiga — 14 empreendimentos sao anteriores a 2015, porém 31,5% do estoque é
lancamento novo (2019). SNE i xXo0
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OPORTUNIDADE

Oportunidade — Mercado Vertical e Horizontal:

* Considerando o potencial de absorcao por demanda vegetativa, observa-se que renda entre 2.329 e
4.164/dom, com poder de compra para o padrdao economico (teto MCMV), absorve até 170 domicilios a.a.,
onde desses, 123 domicilios estima-se serem apenas lancamentos. Com 20% de entrada, consideramos um
ticket de até 160mil para capacidade de compra nessa renda domiciliar. Tal potencial se manifesta também
pela falta de oferta neste padrao para a regiao. Para imoveis de revenda, apenas 3 foram encontrados com
ticket neste entorno (entre 100 e 200mil). Ticket’s praticados na regiao foram encontrados perto de
3.500/m?, chegando a 4mil/m? para revenda de 4 dormitérios com 181m?2.

 Ja para o padrao Standard, o uUnico lancamento com venda ativa pela incorporadora apresentou boa
absorcao em vendas — langcado no 2tri2019, tem ja vendido 50% do seu estoque. Considerando, portanto, a
renda média domiciliar de 4,5mil, bem como regiao de maior abrangéncia para rendas entre 7.250 e
15.493mil/dom no cluster 2, acreditamos uma voca¢ao também para empreendimentos no padrio
Standard (ticket entre 140mil e 400mil). H3 uma demanda vegetativa para estas rendas de 140 domicilios
a.a., aumentando para 290 domicilios quando adicionada a demanda com absorcao por transicao
demografica e destes, 145 domicilios com potencial para absorcdo de apenas de lancamentos, em um

cenario econdmico moderado com 50% de absorgao. D E |
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OPORTUNIDADE

Oportunidade — Mercado Vertical e Horizontal:

* Para empreendimentos verticais de padrao mais médio (ticket entre 400 e 700mil) e alto (ticket entre 700mil
e 1milhdo) tem potencial para compra apenas para renda acima de 13.492/dom, que representa uma
demanda vegetativa de apenas 20 domicilios a.a., aumentando para aprox. 50 domicilios a.a. quando
também se considera a demanda por transicao demografica. Destes, entorno de 40 domicilios a.a. se
referem a langamentos em um cenario econémico moderado de 50% de absor¢ao.

* Este cenario indica um potencial para empreendimentos com poucas unidades para padrdo médio / alto,
porém com menor velocidade de vendas, em uma regidao onde se apresenta uma significativa oferta de
mercado horizontal com ticket’s variando entre 100mil para lotes (abertos ou fechados), e condominio de
casas (ticket médio de 155mil). Consideramos, ainda, que esta demanda podera preferir ser atendida pelo
mercado horizontal, observando que a oferta de casas em condominio é baixa (140 unidades em estoque
para 2 empreendimentos na cidade com venda ativa pela urbanizadora) com um ticket também baixo.
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CONSULTORES DO ESTUDO




CONSULTORES DO ESTUDO

DIRECAO COORDENACGAO

FABIO TADEU ARAUJO MARCOS KAHTALIAN TERESA C DE SOUZA
SOCIO-DIRIGENTE SOCIO-DIRIGENTE COORDENADORA ReBRAIN

AUDITORIA EAVALIAGAO DO MERCADO

GUILHERME WERNER
SOCIO-CONSULTOR

GUSTAVO H PEREIRA LOISE C SCHWARZBACH
COORDENADOR TECNICO ANALISTA SENIOR

ELABORAGCAO DO PROJETO

ANA CAROLINE STUPP PEREIRA
ANALISTA JUNIOR
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DETALHAMENTO DA METODOLOGIA

CENSO, ou seja, todos os empreendimentos imobiliarios verticais e horizontais
com unidades ainda em oferta pela incorporadora ou construtora responsavel (ciclo primario de venda),
no més de OUTUBRO de 2019, na cidade de Campo Mourao.

Incorporadoras, Construtoras e Imobiliarias.

Envio direto das informacoes solicitadas, a fonte de dados pesquisada, pela fonte
responsavel pelas tabelas de comercializacao dos empreendimentos. Quando nao for possivel de forma

direta, utiliza-se de cliente oculto, ou seja, indo no plantao ou por meio telefonico.

N Eixo
« " IndUstria ‘

ci0 Civil

SEBRAE




DETALHAMENTO DA METODOLOGIA

Embora a pesquisa busque ser censitaria, sempre ha pequenos empreendimentos
comercializados apenas pelo incorporador ou imobiliaria de bairro que nao é facilmente localizavel. Desta
forma, busca-se atingir cerca de 95% dos empreendimentos, que possivelmente respondam por mais de

98% das unidades comercializadas.

Presencial, com visita in loco por socio e funcionarios da BRAIN, que percorrem as
cidades em busca de empreendimentos em obras; Eletronica e telefonica, realizada em parceria

com o Sinduscon no caso de associados e diretamente pela BRAIN no caso de nao associados.
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DETALHAMENTO DA METODOLOGIA

100% das informacoes encaminhadas por nao associados sao checadas de
maneira telefonica por funcionarios da BRAIN. Em caso de divergéncia, outro funcionario faz a coleta para

nova checagem.

Composta por empreendimentos verticais, as unidades em permuta sao consideradas na

analise, independente de ja estarem a venda ou no aguardo de esgotarem as unidades do incorporador.

Independente se em obras ou
entregue, o empreendimento permanece na base de dados. Ele é retirado apds permanecer com a oferta
final (estoque) zerado por trés meses seguidos. Eventualmente, o empreendimento que tenha ficado fora

da base de dados pode retornar, caso o volume de distratos tenha sido significativo na entrega do mesmao.
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DETALHAMENTO DA METODOLOGIA

Sao realizadas analises considerando: a) tipologias segundo
nimero de quartos. Neste caso estudios sao agrupados com apartamentos de 1Dorm e 5 ou mais
quartos com os de 4Dorm.; 1) segundo padrao (faixa de valor), sao 7 faixas, do Econdmico (até o teto do
MCMV) ao Super Luxo, ticket médio acima de R$ 2 milhdes. Ou seja, o critério para estratificacao € o ticket
médio do empreendimento. Dessa forma, pode ocorrer de existirem unidades no empreendimento acima
ou abaixo do minimo e maximo para pertencer a determinado padrdo, pois o que importa é o ticket MEDIO

do empreendimento;
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DETALHAMENTO DA METODOLOGIA

Determinado pelo VGV total estimado dividido pelo total de unidades do

empreendimento.

Determinado pela média do preco por empreendimento com

vendas ativas e nao por unidade do estoque.

total de unidades de cada tipologia multiplicado preco médio das tipologias, ou seja, VGV
Total = unidades por tipologia x preco por tipologia. O mesmo € estimado, pois o total de vagas de
garagem , por exemplo, pode ser diferente para cada unidade habitacional, porém para o calculo
considera-se a unidade com maior ocorréncia, ou seja, se a maioria delas possuir apenas 1 vaga, para o

calculo do VGV estimado todas as unidades serao consideradas com apenas 1 vaga.
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DETALHAMENTO DA METODOLOGIA

Calculada diretamente na tabela de vendas dos empreendimentos no

més referéncia da pesquisa.

Calculada a partir do estoque imediatamente anterior
menos o estoque final, portanto consideram-se apenas as vendas liquidas de distratos. Obs.: Os distratos

serao calculados num segundo momento, quando a base pesquisada estiver consolidada.

Os empreendimentos faseados, se estiverem num mesmo RI,
serao considerados na base de dados integralmente, mesmo que nem todas as torres tenham sido abertas

para vendas. No caso de serem RI diferentes, serao considerados como 2 ou mais langamentos distintos.
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DETALHAMENTO DA METODOLOGIA

Considerado a partir da abertura das
vendas, em geral apds obtencdo do RI. E possivel que ocorra pequena variacdo temporal, entre a
divulgacao e o registro, nao deve ser superior a 1 més e, certamente, NUNCA superior a 2 meses de
diferenca para os futuros lancamentos. Para os empreendimentos coletados neste primeiro momento, e
que foram lancados ha muito tempo, esta informacao nao possui a mesma precisao decorrente da perda

de historico na empresa pesquisada.
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DETALHAMENTO DA METODOLOGIA

Consideram-se empreendimentos verticais em
comercializacao todos os empreendimentos de incorporacao imobiliaria em um dado mercado que, com 4
ou mais pavimentos, mantinham no més de referéncia da pesquisa, unidades ainda em comercializacao no
seu ciclo primario. Nao sao considerados os numero de torres. O faseamento apenas muda o total de

empreendimentos quando ocorre mais de 1 RI.

Desta forma, empreendimentos que, independentemente do seu ano de lancamento, ainda possuiam
estoques de venda pelo incorporador (e nao por revendas de terceiros adquirentes) sao mapeados e

georreferenciados.
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DETALHAMENTO DA METODOLOGIA

Total de unidades (ou de VGV) de um empreendimento no momento do lancamento.

Este nimero nao se altera ao longo do tempo.

Mede o numero de unidades e de valor em dinheiro que estava disponivel para ser
comercializado ao final do més de referéncia da pesquisa. Ou seja, a oferta final de um
empreendimento ou de um mercado mede o tamanho efetivo do estoque em maos dos

incorporadores no periodo de referéncia.

Formula que avalia a relacao entre a Oferta Final e a Oferta Lancada,
podendo ser expressa em percentuais pela seguinte expressao: Oferta Final/Oferta Lancada X 100.
Retrata, portanto, quanto falta vender em relacao ao volume lancado. Pode ser expressa em unidades e

em VGV. RPN, =
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DETALHAMENTO DA METODOLOGIA

Classificacao do padrao de valor de um empreendimento conforme o preco final de
vendas de suas unidades em termos de faixas de valor. As classificacoes de faixas de valor seguem
referéncias de preco comumente reconhecidas por entidades do setor e empresas privadas, respaldando-
se em uma légica de associacao de padroes de preco com produtos tipicos. As faixas de valor seguem
descritas no trabalho, mas ressalte-se a especificidade da assim chamada faixa “Especial” que contempla
ao menos 50% de suas unidades com imdveis pequenos de estudios, lofts e 1 dormitdrios, nao tendo uma
classificacao prévia de preco, mas sim de tipologia. Isolou-se essa tipologia por compreender que sua
l6gica de preco deve ser avaliada em particular por ser um produto residencial porém com “menor”
caracteristica familiar e mais de investimento. O padrao Econdmico tera como limite superior o teto do

programa Minha Casa Minha Vida de cada cidade na ocasiao da pesquisa.
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DETALHAMENTO DA METODOLOGIA

Sempre por metro privativo da unidade avaliada por tipologia em um andar médio, e, sempre que

possivel, considerando o preco médio de venda das unidades na oferta atual de cada empreendimento.

divisao por numero de dormitdrios, separadas em 4 grupos: 1, 2, 3 € 4 ou mais quartos.

Tipologias especiais como loft e estidios (estes ultimos agrupados com a tipologia de 1 dormitorio).

Mercados Residencial e Comercial (este, de salas de escritdrios e de lajes corporativas quando estas
sao vendidas e nao locadas). Empreendimento mistos sao registrados separadamente nos 2 critérios

acima.

Sigla para Valor Geral de Vendas, isto €, o valor total colocado a venda a precos do més de

referéncia da pesquisa, tanto na oferta langada quanto na final. -
N E I X © —
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DETALHAMENTO DA METODOLOGIA

langamentos imobiliarios verticais com data de lancamento com até 6 meses de

comercializacao.

Considerados os empreendimentos em comercializacao entre o 7° e o 36° de comercializagao.

Para efeito de analise geral, considerados a partir do 37° més de comercializacao. Eventuais

ajustes podem ser realizados quando o prazo de obra for mais longo.
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BAIRROS POR CLUSTER

CLUSTER 1

Densidade

. A Populacao - Domicilios  Renda Média

Azl e (gmg D“E‘;g{g?m (2018) (2018)
Jardim Santa Cruz 0,73 2.531 3.475,03 890 R$ 3.139,06
Jardim Modelo 1,05 2.136 2.042,07 709 R$  1.453,61
Jardim Bandeirantes 0,56 2.123 3.802,44 732 R  4.012,43
Jardim Tropical 1,70 5.160 3.039,49 1.694 R$  2.799,51
Diamante Azul 1,05 2.242 2.140,14 744 R$  3.197,25
Jardim Aeroporto 1,06 3.271 3.090,61 1.103 R$  2.850,70
Jardim Paulista 0,76 2.092 2.736,67 702 R% 3.067,92
Parigot De Souza 0,25 1.475 5.967,29 515 R$  4.190,46
Jardim Isabel 1,80 1.969 1.093,93 678 R$  4.846,28
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BAIRROS POR CLUSTER

CLUSTER 2

s e CEEER s Ooiw EmbiEs
(2018)
Centro 4,08 17.200 4.213,25 6.706 R$  7.208,95
Via Urupes 0,06 516 8.101,49 195 R$  3.621,51
Vila Rio Grande 0,80 1.290 1.620,91 460 R$ 3.595,70
Jardim Horizonte 0,31 1.455 4.697,59 512 R$  4.548,25
Jardim John Kennedy 0,22 1.247 5.651,62 422 R$  3.197,70
Moradia Verdes Campos 0,31 1.738 5.622,46 609 R$  4.588,65
Cidade Nova 1,69 3.003 1.776,21 1.058 RS  2.832,53
Jardim Alvorada 0,43 1.760 4.083,08 646 R$  3.110,39
Jardim Conrado 0,39 1.415 3.636,84 512 RS  8.994,80
Jardim Santa Nilce 0,34 2.126 6.311,27 729 R$ 4.727,46
Jardim Albuguergue 0,76 2.399 3.162,33 869 R% 5.969,28
Jardim Iha Bela 0,47 1.493 3.206,82 532 RS 6.879,49
Jardim Gutierrez 2,04 1.931 948,51 695 RS 6.910,04
Jardim Flérida 0,21 1.354 6.469,25 499 R$  6.269,21
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BAIRROS POR CLUSTER

CLUSTER 3

Bairro e e s e
(2018)
Jardim Copacabana 1,38 1.335 965,75 472 R$  4.987,60
Jardim Damasco 1,22 2.130 1.739,95 699 R$  2.766,04
Jardim Paulino 0,16 971 6.060,14 324 R$ 2.276,05
Parque Industrial I 1,82 252 138,88 75 R% 3.264,31
Parque Verde 0,16 1.249 7.615,40 410 R$  2.277,65
Cohapar 0,46 4.116 8.921,19 1.445 R$  3.209,82
Comunidade 5&o Francisco De Assis 0,10 130 1.300,24 43 R% 1.816,31
Jardim Pio Xii 0,68 3.894 5.726,21 1.315 RS 2.791,75
Via Candida 0,46 2.639 5.724,43 899 R$  2.678,71
Jardim Lar Parana 1,33 4.99% 3.746,95 1.751 RS 3.623,93
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BAIRROS POR CLUSTER

CLUSTER 4

pairro e
(2018)

Jardim Araucaria 1,14 1.280 1.124,69 451 RS 6.758,71

Jardim Capricérnio 0,50 1.344 2.691,38 507 R¢  5.317,43

Jardim Maia 0,24 844 3.521,13 208 R$  7.448,73

Jardim Country Clube 0,39 1.418 3.652,48 507 R  6.780,02

Via Carola 2,44 207 84,92 65 R$  2.736,11
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= Crescimento vegetativo

= Potencial de crescimento

I DENTI FICACAO = Perfil socioecondmico do morador
DO = Renda média da regido
POTENCIAL LATE NTE " |dade media dos moradores

= |dade da populagao

= Populagao total
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ANALISE " Levantamento da concorréncia
DO M ERCADO = Historico de producdo da regidao por tipo de imovel
RESIDENCIAL
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ABSORCAO DE DOMICILIOS

A BRAIN elaborou uma metodologia para estimar o potencial de absorcao de novos langamentos na regiao da Z.1.

Taxa de Taxa de

) Estimativa de
crescimento

demanda por == Absort;ﬁo

transferéncia

de domicilios Total

vegetativo anual

a Constituicao de novo lares.

a Lares constituidos que migrarao para novo imdvel e novas aquisigdes imobiliariass_» E i x o —
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ABSORGAO RESIDENCIAL DE LANCAMENTO

- Como nem toda a aquisicao de imdveis da-se em produtos novos, foram considerados 3 diferentes cenarios de absorcao de lancamentos.

Posteriormente cada um dos cenarios de absorcao de lancamentos foi cruzado com os 3 cenarios de mercado, resultando em 9 diferentes cenarios.

CONSERVADOR
33% da compra anual de imdveis. CONSERVADOR

MODERADO
50% da compra anual de imoveis.

TIMISTA
Q (0

70% da compra anual de imdveis.

OTIMISTA
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